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[bookmark: _GoBack]ПРОЕКТ ДОГОВОР АРЕНДЫ № ___
земельного участка из земель населенных пунктов 

город Михайловск Шпаковский район Ставропольский край
 Российская Федерация 

от _______ . __________________ 2019 г. 

Комитет имущественных и земельных отношений администрации Шпаковского муниципального района Ставропольского края, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице ________________, действующего на основании Положения о комитете, распоряжения _______________ от ______ №___, с одной стороны, и_________________________________________________________________
(полное название юридического лица/фамилия, имя, отчество гражданина) 
__________________________________________________________________
 (ИНН, ОГРН/дата и место рождения, гражданство, пол)
__________________________________________________________________
(паспортные данные, адрес регистрации)
именуем__ в дальнейшем «Арендатор», 
в лице __________________________________________________________,,
            (должность, фамилия, имя, отчество представителя Арендатора) 
действующего(ей) на основании ____________________________________,,
с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

0. [bookmark: _Ref5870323]Арендодатель в соответствии с протоколом _____________________________________ от _________ № ____ предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель ____________________ с кадастровым номером ________________________. Местоположение:_______________________________________________  (полные адресные данные) ________________________________________________________________________________ (вид разрешенного использования земельного участка, код (числовое обозначение)  согласно классификатору) (далее – Участок) в границах, указанных в выписке из Единого государственного реестра не-движимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости, прилагаемой к настоящему Договору и являющейся его неотъемлемой частью, общей площадью   _____ кв.м. Обременения на Участок: отсутствуют. 
0. На Участке имеются: __________________________ 
(объекты недвижимости и их характеристики)
1.3.Ограничения в использовании и обременения Участка: 
____________________________________________________________.
(инженерные коммуникации, сервитуты, особо охраняемые территории, охранные зоны и другое)

1. Срок Договора

1. Срок аренды Участка устанавливается на 5 (Пять лет). 
1. Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ставропольскому краю.

1. Размер и условия внесения арендной платы

2. [bookmark: _Ref4668104]Годовой размер арендной платы определяется по итогам аукциона по продаже права аренды на Участок, в соответствии с протоколом ________ от ______ № _____ и составляет _____ руб.
2. [bookmark: _Ref4669528]Размер арендной платы подлежит индексации с учетом уровня инфляции, предусмотренного федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год. Размер индексированной арендной платы определяется по формуле: годовой размер арендной платы определенный по результатам торгов (руб.) × коэффициент, соответствующий прогнозируемому уровню инфляции, зафиксированному законом о федеральном бюджете на следующий календарный год. Арендная плата, рассчитанная с учетом коэффициента индексации, выплачивается с января следующего года
2. [bookmark: _Ref4668017]Арендатор перечисляет арендную плату ежеквартально, за текущий квартал – в течение 15 календарных дней со дня окончания квартала путем перечисления по следующим реквизитам:
расчетный счет 40101810300000010005 в отделении по Ставропольскому краю Южного главного управления Центрального банка Российской Федерации;
БИК 040702001 Управление Федерального Казначейства по Ставропольскому краю (Комитет имущественных и земельных отношений администрации Шпаковского муниципального района Ставропольского края);
ИНН 2623018056;
КПП 262301001;
КБК  50211105013050000120;
ОКТМО 07658402;
назначение платежа – (договор № __ от __) Доходы, получаемые в виде арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах сельских поселений и межселенных территорий муниципальных районов, а также средства от продажи права на заключение договоров аренды указанных земельных участков.
2. [bookmark: _Ref4665985]Арендная плата начисляется с момента фактического предоставления земельного участка, указанного в акте приема-передачи земельного участка.
2. Не использование земельного участка не освобождает арендатора от обязанности по внесению арендной платы.
2. В случае наличия у Арендатора задолженности по арендной плате и пене, образовавшейся в результате ненадлежащего исполнения обязанности по внесению арендных платежей за использование Участка, внесенные Арендатором платежи погашают, прежде всего, образовавшуюся задолженность по арендной плате и пене за предыдущие периоды.
2. Указание Арендатором в платежном документе назначения платежа не имеет значения при определении порядка погашения задолженности по арендной плате и пене, кроме случаев внесения Арендатором платежей за период текущего года согласно акту сверки взаимных расчетов по арендной плате и пене за землю в рамках процедуры реструктуризации задолженности по арендной плате за землю и списании пеней и штрафов, начисленных на сумму задолженности.

1. Права и обязанности Сторон

3. Арендодатель имеет право:
0. На досрочное расторжение Договора:
0. При использовании Арендатором Участка в целях, не предусмотренных Договором;
0. При использовании Арендатором Участка не по целевому назначению и виду разрешенного использования.
0. При невнесении арендной платы после двух месяцев по истечении установленного срока платежа, указанного в пункте 3.3 Договора;
0. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.
0. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.
0. Расторгнуть Договор в случаях, предусмотренных действующим законодательством и Договором.
3. Арендодатель обязан:
1. Выполнять в полном объеме все условия Договора. 
1. Не вмешиваться в деятельность Арендатора, связанную с использованием Участка, если она соответствует условиям Договора и законодательству Российской Федерации и Ставропольского края.
1. Не позднее, чем за 10 дней, уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.3 Договора.
3. Арендатор имеет право:
2. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.
2. Заключить соглашение об установлении сервитута, при наличии согласия в письменной форме от Арендодателя.
3. Арендатор обязан:
3. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
3. Нести бремя содержания Участка.
3. Использовать Участок в соответствии с целями и условиями его предоставления, определенными Договором, а также видом разрешенного использования, а также способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле, как природному объекту.
3. Обеспечивать Арендодателю (его законным представителям), представителям контрольно-надзорных органов доступ на Участок по их требованию (устному или письменному).
3. Выполнять предписания и иные законные требования контрольно-надзорных органов.
3. Соблюдать при использовании земельного участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на используемом Участке и прилегающих к нему территориях. Соблюдать правила по благоустройству территории, утвержденные на территории муниципального образования, на котором расположен Участок.
3. Выплачивать своевременно и полностью Арендодателю арендную плату в размере и порядке, определяемом Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему и представлять в 10-дневный срок Арендодателю платежные поручения (квитанции) с отметкой банка об уплате арендной платы.
3. Извещать незамедлительно Арендодателя и соответствующие государственные органы о всякой аварии или ином событии, нанесшим (или грозящим нанести) Участку, а также близлежащим участкам ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы и против дальнейшего разрушения или повреждения Участка.
3. [bookmark: _Ref4671645]Соблюдать правила, установленные постановление Правительства Российской Федерации от 25 апреля 2012 года № 390.
3. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении, с соблюдением требования установленного п. 4.4.15 Договора.
3. Письменно в десятидневный срок уведомлять Арендодателя об изменении своего местонахождения (места жительства), номере телефона, адресе электронной почты, иных контактных данных и реквизитов. При не уведомлении Арендодателя об изменении своего местонахождения (места жительства) адресе электронной почты, иных контактных данных и иных реквизитов, направленная корреспонденция по местонахождению (месту жительства) Арендатора, указанные в Договоре, либо уведомления в соответствии с условиями Договора, считается направленной надлежащим образом. Последствия неполучения такой корреспонденции являются риском Арендатора.
3. Не осуществлять на Участке работы без разрешения соответствующих компетентных органов, для проведения которых требуется такое разрешение.
3. Не сдавать Участок в субаренду и не передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу, не предоставлять объект в безвозмездное пользование, а также не отдавать арендные права в залог и не вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ (или паевого взноса в производственный кооператив) и по договорам простого товарищества (договорам о совместной деятельности), не распоряжаться и не обременять иным образом без письменного согласия Арендодателя.
3. Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством.
3. [bookmark: _Ref4669915]Представить Арендодателю письменный отчет об использовании Участка, по форме, согласно приложению №2 к настоящему договору, с приложением подтверждающих документов не позднее, чем за 1 (один) месяц до окончания срока действия Договора и в любое время по требование Арендодателя, но не чаще одного раза за 6 (шесть) месяцев.
3. Не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента получения разрешения на строительство, предоставить Арендодателю указанную копию разрешения на строительство.

1. Ответственность Сторон

4. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.
4. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 0,1 % от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном пунктом 3.3 Договора.
4. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

1. Изменение, расторжение и прекращение Договора

5. Изменение и дополнение условий настоящего договора, его досрочное расторжение и прекращение допускаются по соглашению Сторон, если это изменения не влияет на условие договора, имевшие существенные значения для определения цены на аукционе, а также в иных случаях, установленных законом.  Вносимые изменения и дополнения рассматриваются Сторонами в двухнедельный срок и оформляются дополнительным соглашением Сторон, являющимся неотъемлемой частью Договора. 
5. Договор прекращает действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению Сторон. 
5. [bookmark: _Ref4671972]Договор досрочно прекращается при его расторжении в судебном порядке по требованию Арендодателя при следующих, признаваемых Сторонами существенными, нарушениях Договора:
2. [bookmark: P1348]При использовании Арендатором Участка в целях, не предусмотренных Договором. 
2. [bookmark: P1349]При использовании Участка с нарушением установленных земельным законодательством требований рационального использования земли, повлекшим за собой значительное ухудшение экологической обстановки, а также при использовании Участка не в соответствии с его целевым назначением и разрешенным использованием способами, которыми нанесен вред Участку.
2. При невнесении арендной платы (в том числе в случае перечисления ежемесячной арендной платы не в полном размере) более двух раз подряд по истечении установленного срока платежа, указанного в пункте 3.3 Договора.

1. Особые условия Договора

6. [bookmark: _Ref4667747]После подписания договора всеми сторонами, в течении 60 календарных дней Арендатор должен предоставить его на государственную регистрацию в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ставропольскому краю.  
6. По истечению срока, указанного в п. 7.1 Договора, договор считается не заключенным.
6. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к ним возлагаются на Арендатора.
6. Все уведомления Арендодателем Арендатора, связанные с исполнением обязательств по Договору могут быть направлены на адрес электронной почты Арендатора, указанный в разделе 8 Договора. Арендатор несет риск не извещения Арендодателя об изменении своего адреса электронной почты. В случае уклонения Арендатора от получения уведомления в письменной форме, направленного Арендодателем, уведомление считается полученным Арендатором по истечении 6 календарных дней с момента его направления по адресу Арендатора, указанному в разделе 8 Договора.
6. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ставропольскому краю.
6.  Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами при исполнении настоящего договора, разрешаются путем переговоров.
6. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в арбитражном суде в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
6. Защита имущественных прав осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6. Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью.

1. [bookmark: _Ref4681067]Реквизиты Сторон

Арендодатель:

Комитет имущественных и земельных отношений администрации Шпаковского муниципального района Ставропольского края, 
адрес: 356240, Ставропольский край, Шпаковский район,  г. Михайловск, ул. Ленина 113, ИНН 2623018056, КПП 262301001, ОГРН 10426006312

______________________ Председатель

Арендатор:

Адрес электронной почты: 
Тел: 

______________________ Ф.И.О. 

Приложение № 1
к договору аренды 
земельного участка 
от ________ № ___

Акт приема-передачи 
земельного участка государственная собственность на который не разграничена

г. Михайловск	   						                           ____________	
Комитет имущественных и земельных отношений администрации Шпаковского муниципального района Ставропольского края, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя комитета ________________, действующего на основании Положения о комитете, распоряжения _____________________ от _____ № ____, с одной стороны, и 
_______________________________________________________________________________
(полное название юридического лица/фамилия, имя, отчество гражданина) 
_______________________________________________________________________________
 (ИНН, ОГРН/дата и место рождения, гражданство, пол)
_______________________________________________________________________________
(паспортные данные, адрес регистрации)
именуем__ в дальнейшем «Арендатор», 
в лице _________________________________________________________________________,,
                    (должность, фамилия, имя, отчество представителя Арендатора) 
действующего(ей) на основании ___________________________________________________ ,
с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», составили настоящий акт приема-передачи земельного участка (далее – Акт) о нижеследующем:

1. Арендодатель предоставил, а Арендатор принял в аренду земельный участок из земель населенных пунктов с кадастровым номером ______________, в границах, указанных в выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости, прилагаемой к договору аренды земельного участка в границах земель муниципального образования ___-Шпаковского района Ставропольского края от _________ № ____, площадью _____ кв.м, находящийся по адресу: _______________________________________________________________ (далее – Участок),
_______________________________________________________________________________
     (вид разрешенного использования земельного участка, код (числовое обозначение) согласно классификатору)
на _________ с ___________ по _____________.
2. Уклонение одной из Сторон от подписания Акта рассматривается как отказ соответственно Арендодателя от исполнения обязанности по передаче Участка, а Арендатора от принятия Участка.
3. Акт составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, и один экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ставропольскому краю.

Приложение № 2
к договору аренды 
земельного участка 
от ________ № ___




ОТЧЕТ ОБ ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, 
ПРЕДОСТАВЛЕННОГО В АРЕНДУ

В комитет имущественных и земельных отношений администрации Шпаковского муниципального района Ставропольского края 

Я,  

	,
(фамилия, имя, отчество (при наличии) лица, представившего отчет, наименование Арендатора)
паспорт или иной документ, удостоверяющий личность:  



	,
(серия и номер, дата выдачи и орган, выдавший паспорт или иной документ, удостоверяющий личность)
зарегистрированный по адресу:  

	,
(адрес места регистрации, почтовый адрес для связи с лицом, представившим отчет об использовании земельного участка)
адрес электронной почты лица, представившего отчет об использовании земельного участка, телефон:  

	,
 
сообщаю сведения об использовании земельного участка, предоставленного в аренду в соответствии с _____________________Земельного кодекса Российской Федерации:


	,
(кадастровый номер земельного участка или кадастровые номера земельных участков, из которых 
в соответствии со схемой размещения земельного участка предусмотрено образование соответствующего земельного участка, в случае, если сведения о таких земельных участках внесены в Единый государственный реестр недвижимости)
реквизиты договора аренды земельного участка:
	,
(дата, номер)
кому [footnoteRef:1]:   [1:  Заполняется в случае совместного использования земельного участка гражданами Российской Федерации, и иными лицами.] 




	,
(фамилия, имя, отчество (при наличии) граждан Российской Федерации, наименование Арендаторов – в случае совместного использования земельного участка)
вид разрешенного использования:  





	,
(указывается(ются) непосредственно используемый(ые) вид (виды) разрешенного использования 
земельного участка [footnoteRef:2]) [2:  Указывается(ются) используемый(ые) вид (виды) разрешенного использования земельного участка, в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (зарегистрирован в Минюсте России 08.09.2014, регистрационный № 33995) с изменениями, внесенными приказами Минэкономразвития России от 30.09.2015 № 709 (зарегистрирован в Минюсте России 21.10.2015, регистрационный № 39397), от 06.10.2017 № 547 (зарегистрирован в Минюсте России 25.10.2017, регистрационный № 48683) (далее – классификатор видов разрешенного использования земельных участков), договором безвозмездного пользования земельным участком.] 

осуществляемый(ые) вид (виды) деятельности:  







	,
(указывается(ются) непосредственно осуществляемый(ые) вид (виды) деятельности)
основание(ия) осуществления вида (видов) деятельности, с учетом требований, предусмотренных законодательством Российской Федерации (получение специального разрешения (лицензии), членство в саморегулируемой организации, получение свидетельства саморегулируемой организации о допуске к определенному виду работ, наличие заключенного с органом государственной власти или органом местного самоуправления соглашения о выполнении определенных работ, об оказании определенных услуг, направление в органы государственной власти уведомления о начале осуществления отдельных видов предпринимательской деятельности, наличие регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя и другие требования), с указанием реквизитов выданного компетентным органом соответствующего документа (вид документа, дата, номер, срок действия, прочие), позволяющего осуществлять вид (виды) деятельности:









Сведения об использовании земельного участка в соответствии с выбранным(и) видом (видами) разрешенного использования земельного участка [footnoteRef:3] [3:  Сведения об использовании земельного участка в соответствии с выбранным(и) видом (видами) разрешенного использования земельного участка заполняются в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков (далее – Сведениях об использовании). В Сведениях об использовании указываются сведения о фактическом использовании гражданином (гражданами) Российской Федерации земельного участка, предоставленного в безвозмездное пользование по истечении трех лет с даты подачи заявления о выделении земельного участка.] 

	1. Для земельных участков с выбранным(и) видом (видами) 
разрешенного использования, предусматривающим(и) строительство 
объектов капитального строительства, иного недвижимого имущества 
(далее – объекты недвижимости)

	1.1. Вид, назначение, наименование, адрес (местоположение), кадастровый номер объекта недвижимости, реквизиты разрешения на строительство объекта недвижимости
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	(указываются: вид объекта недвижимости (здание, строение, сооружение, объект незавершенного строительства, иной объект недвижимости), назначение объекта недвижимости (жилое, нежилое), наименование объекта недвижимости [footnoteRef:4], адрес (местоположение) объекта недвижимости, кадастровый номер объекта недвижимости (при наличии), реквизиты разрешения на строительство (номер, дата) объекта недвижимости) [4:  Указывается наименование объекта недвижимости, который располагается на земельном участке. Для объектов капитального строительства указывается наименование объекта в соответствии с проектной документацией, для остальных объектов недвижимости – при наличии.] 

	

	2. Для земельных участков с выбранным(и) видом (видами) разрешенного 
использования, предусматривающими ведение сельского хозяйства, 
дачного хозяйства, садоводства, огородничества

	2.1. Наименование вида (видов) разрешенного использования земельного участка, с указанием его (их) кода (кодов) (числового обозначения)[footnoteRef:5], описание осуществляемой хозяйственной и (или) иной деятельности [5:  В соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков.] 

	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	(указываются: вид (виды) разрешенного использования земельного участка, с указанием его (их) кода (кодов) (числового обозначения), описание осуществляемой хозяйственной и (или) иной деятельности [footnoteRef:6]) [6:  Описывается осуществляемая хозяйственная и (или) иная деятельность. Например, в случае, если выращивается сельскохозяйственная культура и (или) иная культура, указывается ее (их) наименование.] 

	

	2.2. Площадь земельного участка, на которой произведены работы по возделыванию сельскохозяйственных культур, иных выращиваемых культур, и обработке почвы (в кв. м)
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	3. Для земельных участков с выбранным(и) видом (видами) разрешенного 
использования, предусматривающими животноводство, скотоводство, 
звероводство, птицеводство, свиноводство, пчеловодство, рыбоводство

	3.1. Наименование вида (видов) разрешенного использования земельного участка, с указанием его (их) кода (кодов) (числового обозначения)[footnoteRef:7], описание осуществляемой хозяйственной и (или) иной деятельности [7:  В соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков.] 

	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	(указываются: вид (виды) разрешенного использования земельного участка, с указанием его (их) кода (кодов) (числового обозначения), описание осуществляемой хозяйственной и (или) иной деятельности [footnoteRef:8]) [8:  Описывается осуществляемая хозяйственная и (или) иная деятельность. Например, в случае, если осуществляется разведение сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей, прочие), то необходимо указать собственника сельскохозяйственных животных, площадь, занимаемую под их выпас, если рыбоводство – вид выращиваемых объектов рыбоводства (аквакультуры), площадь, занимаемую разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры).] 

	

	4. Для земельных участков с иным(ми) выбранным(и) видом (видами) 
разрешенного использования

	4.1. Наименование вида (видов) разрешенного использования земельного участка, с указанием его (их) кода (кодов) (числового обозначения)[footnoteRef:9], описание осуществляемой хозяйственной и (или) иной деятельности [9:  В соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков.] 

	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	(указываются: иной вид (виды) разрешенного использования земельного участка, его (их) кода (кодов) (числового обозначения), описание осуществляемой хозяйственной и (или) иной деятельности)
	



Достоверность и полноту настоящих сведений подтверждаю.
	«
	
	»
	
	20
	
	г.
	

	
	
	
	
	
	
	
	(подпись лица, представляющего отчет)


Согласие на обработку персональных данных (сбор, систематизация, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передача), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных, а также иные действия, необходимые для обработки персональных данных, в том числе в автоматизированном режиме, включая принятие решений на их основе, в целях предоставления государственной услуги подтверждаю.
	«
	
	»
	
	20
	
	г.
	

	
	
	
	
	
	
	
	(подпись лица, представляющего отчет)







