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1. ВВЕДЕНИЕ 
Документация по планировки территории расположена в городе Михайловск, 

Ставропольский край, разработана в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 
Федерации, правилами земле-пользования и застройки муниципального образования города 
Михайловска Шпаковского района Ставропольского края, градостроительными и техническими 
регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной 
эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним 
территорий. Документация по планировке территории разработана в соответствии с техническим 
заданием. Проект планировки территории предусматривает детализацию основных намерений по 
освоению территории участка проектирования. 

Для разработки настоящего раздела использованы следующие документы: 
- Федеральный закон Российской Федерации от 30 апреля 2021 г. N 123-ФЗ "Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности". 
- СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»; 
-"Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 01.07.2021 N 276-ФЗ.  
- Правила землепользования и застройки муниципального образования города Ставрополя 

Ставропольского края. 
- СП 62.13330.2014 «Газораспределительные системы»; 
- ПБ 12-529-03 «Правила безопасности систем газораспределения и газопотребления»;  
- СП 42-101-2003 «Общие положения по проектированию и строительству 

газораспределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб»; 

- СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»; 

- СП 40-102-2000 «Проектирование и монтаж трубопроводов систем водоснабжения и 

канализации из полимерных материалов»; 

- СНиП 3.05.04-85 «Наружные сети и сооружения водопровода и канализации». 

- СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения (с Изменением N 1)» 

- СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения (с Изменением N 1)» 

2. Природные условия. 

 

На участке рельеф местности равнинный, абсолютные отметки колеблются в пределах: 

наименьшая – 466,50 м., наибольшая - 470,50 м. 

Климат определяется в большей степени влиянием юго-западной периферии азиатского 
барического максимума. Наиболее ощутимо это влияние сказывается в холодную половину года, 
когда наблюдаются преимущественно восточные сухие и холодные ветры, иногда достигающие 
силы шторма и даже урагана. В теплое время года территория довольно часто подвергается 
воздействию слабо выраженных отрогов или частых барических ядер азорского происхождения, в 
связи с чем, наряду с восточными ветрами почти с такой же повторяемостью наблюдаются 
западные ветры. 

Во все времена года периодически наблюдаются вторжения циклонов с юго-запада и запада, 
вызывающих резкую смену погоды, оттепели зимой и осадки. Антициклонические вторжения с 
севера иногда обусловливают резкие похолодания (в зимнее время до минус 20ºC -30ºC). 



  

 

 

В
з
а
м

. 
и
н
в
. 

№
 

 

П
о
д

п
и
с
ь
 и

 д
а
т
а
 

 

И
н
в
. 
№

 п
о
д

л
. 

 

6 

      
ВП-15.ППТ-2022.ТЧ 

Лист 

      3 
Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата 

Наличие опасных природных и техногенных процессов, влияющих на формирование 

рельефа – не установлено. 

 

3. Карта (фрагмент карты) планировочной структуры территорий поселения, 

городского округа, межселенной территории муниципального района с отображением 

границ элементов планировочной структуры. 

 
Карта планировочной структуры территории представлена в графической части на л. 2.  
Транспортная связь с центром города Михайловска осуществляется по ул. Ивана 

Бурмистрова с выходом на основную меридиональную градостроительную ось города - ул. 

Ленина, соединяющую южный въезд в город со стороны трассы Ставрополь-аэропорт с центром 

города и северную часть города. Транспортная связь с городом Ставрополь осуществляется как 

через центр г. Михайловск с выходом в западную часть города, так и по улице Гоголя и далее до 

федеральной автодороги Ростов-Ставрополь с выходом в северо-западную часть города. 

 

4. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства. 

 
Согласно градостроительному регламенту, корректируемые участки находятся в зонах:  

Ж-1 - Зона застройки индивидуальными усадебными жилыми домами (не более 3 этажей); 
 

5. Схема организации движения транспорта и пешеходов, отражающая 

местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающая существующие и 

прогнозные потребности в транспортном обеспечении на территории, а также схема 

организации улично-дорожной сети. 

 

Схема организации движения транспорта представлена в графической части на л. 6. 
Транспортная связь с центром города Михайловска осуществляется по ул. по ул. Ивана 

Бурмистрова, с выходом на основную меридиональную градостроительную ось города - ул. 
Ленина.  

Проектируемый рельеф, проезды и другие элементы благоустройства решены в увязке с 
проектными отметками застройки и существующими отметками прилегающей территории. 

 
6. Схема границ территорий объектов культурного наследия. 

 

На корректируемой территории нет объектов культурного наследия. 
 

7. Схема границ зон с особыми условиями использования территории. 
 
Земельные участки не расположен в границах зоны с особыми условиями. 
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8. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и 

назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам 

градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а 

также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, установленным 

правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально 

допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня 

территориальной доступности таких объектов для населения. 

Основные показатели 
1.ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ ПРОЕКТИРУЕМЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ ВОЗВЕДЕНИЯ  
ОБЪЕКТОВ ЖИЛОГО НАЗНАЧЕНИЯ......................................................................................9160,0 м2 
в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2312 ...................................................409,0 м2 

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2313 ...................................................751,0 м2 
в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2314 ...................................................400,0 м2 
в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2315 ...................................................400,0 м2 
в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2316 ...................................................400,0 м2 
в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2317 ...................................................400,0 м2 
в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2318 ...................................................400,0 м2 
в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2319 ...................................................400,0 м2 
в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2320 ...................................................400,0 м2 
в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2321 ...................................................400,0 м2 
в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2322 ...................................................400,0 м2 
в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2323 ...................................................400,0 м2 
в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2324 ...................................................400,0 м2 
в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2325 ...................................................400,0 м2 
в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2326 ...................................................400,0 м2 
в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2327 ...................................................400,0 м2 
в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2328 ...................................................400,0 м2 
в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2329 ...................................................400,0 м2 
в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2332 ...................................................400,0 м2 
в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2333 ..................................................400,0 м2 
в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:3133 ..................................................800,0 м2 
2.ПЛОЩАДЬ ВОЗВОДИМЫХ ОБЪЕКТОВ ЖИЛОГО НАЗНАЧЕНИЯ..............................2000,0 м2 
3.КОЛИЧЕСТВО ЖИЛЫХ ЕДИНИЦ ВСЕГО.....................................................................................20 
4.КОЛИЧЕСТВО ЖИТЕЛЕЙ (20х4) ..............................................................................................80 чел. 
5.ВСЕГО МАШИНОМЕСТ НА ВСЕХ ТИПАХ АВТОПАРКОВОК .........................................20 м/м 
6.ПРОТЯЖЕННОСТЬ УЛИЦ И ПРОЕЗДОВ В ПРОЕКТНЫХ ГРАНИЦАХ ЖИЛОГО 
РАЙОНА.............................................................................................................................................413 м 
10. ПЛОЩАДЬ ПОКРЫТИЙ ВНЕ ПРОЕКТИРУЕМЫХ УЧАСТКОВ..................................2704.5 м2 
в т.ч.: площадь дорожного покрытия...........................................................................................779,6 м2  
в т.ч.: площадь тротуаров..............................................................................................................573,1 м2 
в т.ч.: площадь озеленения..........................................................................................................1351,8 м2 
 

9. Основные направления развития архитектурно-планировочной и 
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функционально-пространственной структуры проектируемой территории. 

 

На проектируемой территории преобладает селитебная зона с застройкой индивидуальными 
жилыми домами. Величина земельных участков для зоны индивидуальной застройки проектом 
принята от 400 до 800 м2.   

При строительстве или реконструкции объектов капитального строительства минимальный 
отступ строение от границы, отделяющий земельный участок от территории общего пользования, 
должен составлять:  

-со стороны улицы -5м; 
-со стороны проездов -3м; 
-от межи с соседними участками -3м. 
 Все части жилого района соединены с общественным центром и между собой удобными 

пешеходными связями.  
 

10. Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального 

строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов 

незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и 

их береговым полосам. 

На корректируемых участках не располагаются существующие объекты капитального 
строительства. 

11. Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений 

застройки территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении 

элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых 

зонах). 

 

Рассматриваемые участки выделены для строительства жилого района.  
Разработка документации по планировке территории осуществляется для обеспечения 

устойчивого развития территории, выделения планировочной структуры, установления 
параметров элементов планировочной структуры, расширения границ земельного участка для 
формирования целостного жилого комплекса.  

Цель проекта: 
-  определить архитектурно-планировочную структуру территории; 
- обосновать проектные архитектурно-планировочные решения; 
- определить развитие инженерных и транспортных инфраструктур; 
- определить основные технико-экономические показатели проектируемых объектов 

строительства. 
 

12. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и 

по гражданской обороне. 

 

На территории обеспечен проезд пожарных автомобилей по существующей дороге. Ширина 
дороги 6 м.  Конструкция дорожной одежды проездов для пожарной техники предусматривается с 
учетом нагрузки от пожарных автомобилей. 
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13. Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и 

инженерной защиты территории. 

 
План организации рельефа выполнен в масштабе 1:1000. Рельеф участка равнинный, с 

уклоном в северо-восточную сторону, абсолютные отметки колеблются в пределах: наименьшая – 
466,50 м., наибольшая - 470,50 м. Наиболее возвышенной частью является севоро-западная часть 
участка. 

План организации рельефа выполнен методом проектных отметок и уклонов. В местах 
пересечения осей проезжих частей улиц и местах перемены уклонов обозначены точки с 
проектными и существующими отметками. Показаны расстояния между пересечениями осей улиц 
и проектируемые уклоны. Проектные уклоны проезжей части соответствуют нормам. Уклон 
проектируемого рельефа максимально приближен к существующему. 

 Проектируемый рельеф выполнен в увязке с существующими отметками прилегающей 
территории. Отвод поверхностных вод с территории района осуществляется по уклону рельефа к 
восточному углу района и далее локальным очистным сооружениям поверхностных вод. 
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1.ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ ПРОЕКТИРУЕМЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ ВОЗВЕДЕНИЯ
ОБЪЕКТОВ ЖИЛОГО НАЗНАЧЕНИЯ.............................................................9160,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2312 ....................409,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2313 ....................751,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2314 ....................400,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2315 ....................400,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2316 ....................400,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2317 ....................400,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2318 ....................400,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2319 ....................400,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2320 ....................400,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2321 ....................400,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2322 ....................400,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2323 ....................400,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2324 ....................400,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2325 ....................400,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2326 ....................400,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2327 ....................400,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2328 ....................400,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2329 ....................400,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2332 ....................400,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:2333 ....................400,0 м2

в т.ч.: участок с кадастровым номером № 26:11:020401:3133 ....................800,0 м2

2.ПЛОЩАДЬ ВОЗВОДИМЫХ ОБЪЕКТОВ ЖИЛОГО НАЗНАЧЕНИЯ.......2000,0 м2

3.КОЛИЧЕСТВО ЖИЛЫХ ЕДИНИЦ ВСЕГО............................................................20
4.КОЛИЧЕСТВО ЖИТЕЛЕЙ (20х4)....................................................................80 чел.
5.ВСЕГО МАШИНОМЕСТ НА ВСЕХ ТИПАХ АВТОПАРКОВОК ...................20 м/м
6.ПРОТЯЖЕННОСТЬ УЛИЦ И ПРОЕЗДОВ В ПРОЕКТНЫХ ГРАНИЦАХ
ЖИЛОГО РАЙОНА.................................................................................................413 м
7. ПЛОЩАДЬ ПОКРЫТИЙ ВНЕ ПРОЕКТИРУЕМЫХ УЧАСТКОВ.........2704.5 м2

в т.ч.: площадь дорожного покрытия..............................................................779,6 м2

в т.ч.: площадь тротуаров................................................................................573,1 м2

в т.ч.: площадь озеленения...............................................................................1351,8 м2
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Опорный план. М (1:1000)

Опорный план. М (1:1000)

Условные обозначения

Проектируемые участки
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Ж-1

Изм. Кол.уч. Лист Nдок Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ГИП
П

Выполнил Касумова

ВП-15.ПМТ-2022

Проектная документация по планировке территории (проекта планировки
территории), расположенной по адресу: Ставропольский край, р-н Шпаковский,

территория ОПХ "Шпаковское"

Головахин 2022

2022

5

Схема функциаонального зонирования. М (1:1000)

Схема функциаонального

зонирования. М (1:1000)

Красная линия

Зона индивидуальной жилой застройки ( ИЖС) типа Ж-1

Жилая застройка

Условные обозначения

Проектируемые участки

Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры

Ось проезжей части
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территория ОПХ "Шпаковское"

Головахин 2022

2022

6

Схема организации улично-дорожной сети

 М (1:1000)

Красная линия

Схема организации
улично-дорожной сети (М 1:1000)

Условные обозначения

Проектируемые участки

Классификация улиц

Проектируемые въезды

Существующая дорога

Ось проезжей части
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Изм. Кол.уч. Лист Nдок Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ГИП
П

Выполнил Касумова

ВП-15.ПМТ-2022

Проектная документация по планировке территории (проекта планировки
территории), расположенной по адресу: Ставропольский край, р-н Шпаковский,

территория ОПХ "Шпаковское"

Головахин 2022

2022

7

Мероприятия по защите территории от чрезвычайных

ситуаций природного и техногенного характера, в том

числе по обеспечению пожарной безопасности и по

гражданской обороне.

 М (1:1000)

Красная линия

Условные обозначения

Проектируемые участки

Классификация улиц

Проектируемые въезды

Существующая дорога

Пути движения пожарных подразделений

Мероприятия по защите территории от чрезвычайных

ситуаций природного и техногенного характера, в том числе

по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской

обороне.  М (1:1000)

Ось проезжей части
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41
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Изм. Кол.уч. Лист Nдок Подпись Дата

Стадия Лист Листов

ГИП
П

Выполнил Касумова
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территория ОПХ "Шпаковское"

Головахин 2022
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8

Cхема вертикальной планировки по осям улиц и проездов.

М (1:1000)

Cхема вертикальной планировки по

осям улиц и проездов. М (1:1000)

Красная линия

Условные обозначения

Проектируемые участки

Проектная отметка дорожного полотна (красная)

Существующая отметка рельефа (черная)

16

374,15
374,15

Уклон

Длина дороги136

Ось проезжей части
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Выполнил Касумова

ВП-15.ПМТ-2022

Проектная документация по планировке территории (проекта планировки
территории), расположенной по адресу: Ставропольский край, р-н Шпаковский,

территория ОПХ "Шпаковское"

Головахин 2022

2022

9

План красных линий. Разбивочный чертеж. М (1:1000)

План красных линий. Разбивочный

чертеж. М (1:1000)

Красная линия

Линия регулирования застройки

Условные обозначения

Проектируемые участки

Ось проезжей части

6.005.002.00
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Жилая застройка


